REGULAMENTO DA LEI DE TERRAS
CONSELHO DE MINISTROS

Decreto n° 66/98
de 8 de Dezembro

Através do Decreto n° 16/87, de 15 Julho, foi aprovado o Regulamento da Lei
de Terras.

A experiéncia resultante da aplicacdo do Regulamento demonstrou a necessidade de
alterar varias das suas disposicoes, de modo a simplificar os procedimentos
administrativos e facilitar, deste modo, o acesso a terra por parte dos investidores
nacionais e estrangeiros.

A revisao da Lei de Terras, efectuada pela Lei n® 19/97, de 1 de Outubro, introduziu
varias inovagdes que importa regulamentar, nomeadamente o reconhecimento dos
direitos adquiridos por ocupacao pelas comunidades locais e pelas pessoas singulares
nacionais que, de boa fé ocupam a terra ha pelo menos dez anos.

Nestes termos, e ao abrigo da competéncia atribuida pelo artigo 33 da Lei n® 19/97,
de 1 de Outubro, o Conselho de Ministros decreta:

Artigo 1.
E aprovado o Regulamento da Lei de Terras, anexo no presente decreto e que dele faz
parte integrante.

i Artigo 2.
E revogado o Decreto n° 16/87, de 15 de Julho.

Aprovado pelo Conselho de Ministros

Publique-se
O Primeiro Ministro, Pascoal Manuel Mocumbi.

REGULAMENTO DA LEI DE TERRAS

CAPITULO 1
DisposicOoes gerais

ARTIGO 1
DefinicOes

Para efeitos do presente Regulamento, entede-se por:



1. Benfeitoria: toda a despesa feita para conservar ou melhorar a terra. As
benfeitorias classificam-se em necessarias, uteis ou voluptudrias. Sao benfeitorias
necessarias as que tém por fim evitar a perda, destruicdao ou deterioracdo da terra;
Uteis as que, nao sendo dispensaveis para a sua conservagao, lhe aumentam, todavia,
o valor; voluptudrias as que, ndao sendo indispensaveis para a sua conservagao nem
Ihe aumentando o valor, servem apenas para recreio do benfeitorizante.

2. Construcdo: edificio, muro, canal ou outra obra.

3. Edificio: construcao constituida necessariamente por paredes que delimitam o solo
e 0 espaco por todos os lados, com uma cobertura superior (telhado ou terraco),
normalmente por paredes divisérias interiores e podendo ter um ou varios pisos.

4. Prédio rustico: parte delimitada do solo e as construcdes nele existentes que nao
tenham autonomia econdmica, em que a fonte de rendimento depende principalmente
da terra em si, enquanto que as construgdes tém como funcao uma actividade de
apoio a exploracao da terra.

5. Prédio urbano: edificio encorporado no solo, com os terrenos que lhe sirvam de
logradouro, em que a fonte de rendimento depende principalmente das construgdes
existentes e nao da terra em si.

6. Registo: sumario do conteldo de documentos legais definindo o direito de uso e
aproveitamento da terra, organizado segundo o numero da parcela, consistindo numa
parte textual e num mapa cadastral, que faz parte do Cadastro Nacional de Terras.

7. Servicos de Cadastro: Servico Publico responsavel pela implementacdo e
actualizacao do Cadastro Nacional de Terras a nivel central e local.

ARTIGO 2
Ambito
O presente Regulamento aplica-se as zonas ndo abrangidas pelas areas sob jurisdicao
dos Municipios que possuam Servicos Municipais de Cadastro, a excepcao do artigo
45, que é aplicavel em todo territério nacional.

ARTIGO 3
Cadastro Nacional de Terras

1. O Cadastro Nacional de Terras funciona junto dos Servigos de Cadastro.

2. Os Servicos de Cadastro organizarao em cada Provincia uma seccao local do
Cadastro Nacional de Terras.

3. As entidades que superintendem nas areas dos solos, florestas e fauna bravia,
aguas, minas, turismo e outras de dominio publico, enviardo os dados necessarios a



organizacao e actualizacao do Cadastro Nacional de Terras, de acordo com as normas
definidas pelos Servicos de Cadastro.

CAPITULO II
Dominio Publico
ARTIGO 4
Zonas de Proteccao total
O regime aplicavel as areas destinadas a actividade de conservacao ou preservacgao da
natureza e de defesa e seguranca do Estado sera definido em regulamento proprio.

ARTIGO 5
Zonas de proteccao parcial criadas pelo efeito da lei
As seguintes zonas de proteccao parcial sdo criadas pelo efeito da propria lei:

a) A faixa de terreno que orla as aguas fluviais e lacustres navegaveis até 50
metros medidos a partir da linha maxima de tais aguas;

b) A faixa de terreno até 100 metros confinante com as nascentes de agua;

c) A faixa da orla maritima e no contorno de ilhas, baias e estuarios, medida da
linha das maximas preia-mares até 100 metros para o interior do territdrio;

d) A faixa de terreno no contorno de barragens e albufeiras até 250 metros;
e) A faixa de dois quildmetros ao longo da fronteira terrestre.

ARTIGO 6
Implantacao de Infra-estruturas publicas
1. A aprovacao dos projectos de construcao das infra-estruturas publicas a seguir
indicadas, pelo Conselho de Ministros ou pelas entidades competentes segundo a
legislacdo em vigor, implica a criagdo automatica das zonas de protecgao parcial que
as acompanham:

a) Estradas secundarias e tercedrias e a faixa de terreno de 15 metros
confinante;

b) Estradas primarias e a faixa de terreno de 30 metros confinante;

c) Auto-estradas e estradas de quarto faixas e a faixa de terreno de 50 metros
confinante;

d) Instalacdes e condutores aéreos, superficiais, subterrdneos e submarinos de
electricidade, de telecomunicacOes, petrdleo, gas e agua, e a faixa de 50 metros
confinante;



e) Linhas férreas e respectivas estacoes e a faixa de terreno de 50 metros
confinante;

f) Aeroportos e aerédromos e a faixa de terreno de 100 metros confinante;

g) Instalacdes militares e outras instalagoes de defesa e de seguranca do Estado
e a faixa de terreno de 100 metros confinante;

h) Barragens e a faixa de terreno de 250 metros confinate com as albufeiras.

2. Para a implantacdao de infra-estruturas publicas sera organizado o processo
técnico relativo a demarcacdo e os documentos referidos nas alineas d) a f) do
n° 1 do artigo 24 do presente Regulamento.

ARTIGO 7

Restricoes
1. Nas zonas de proteccdao parcial ndao pode ser adquirido o direito de uso e
aproveitamento da terra.

2. Exceptua-se o caso das pessoas singulares nacionais nos aglomerados urbanos nas
zonas fronteiricas.

ARTIGO 8
Exercicio de actividades nas zonas de proteccao parcial
1. O exercicio de quaisquer actividades nas zonas de proteccdao parcial é licenciado
pela entidade responsavel nos termos da legislacdo em vigor.

2. Nas areas referidas nas alineas a) a d) do artigo 5 do presente Regulamento, a
realizacdo de qualquer tipo de construcdes é licenciada pelas entidades que
superintendem os sectores de gestao das aguas interiores e maritimas.

CAPITULO III
Direito de uso e aproveitamento da terra

ARTIGO 9
Aquisicao do direito de uso e aproveitamento da terra por ocupacao pelas
comunidades locais
1. As comunidades locais que estejam a ocupar a terra segundo as praticas
costumeiras adquirem o direito de uso e aproveitamento da terra.

2. Exceptuam-se o0s casos em que a ocupacao recaia sobre areas reservadas
legalmente para qualquer fim ou seja exercida nas zonas de proteccao parcial.

3. Quando necessario ou a pedido das comunidades locais, as areas onde recaia o
direito de uso e aproveitamento da terra adquirido por ocupacao segundo as praticas



costumeiras, poderao ser identificadas e lancadas no Cadastro Nacional de Terras, de
acordo com os requisitos a serem definidos num Anexo Técnico.

ARTIGO 10
Aquisicao do direito de uso e aproveitamento da terra por ocupacao de boa
fé por pessoas singulares nacionais
1. As pessoas singulares nacionais que, de boa-fé, estejam a utilizar a terra ha pelo
menos dez anos, adquirem o direito de uso e aproveitamento da terra.

2. Exceptuam-se 0s casos em que a ocupacao recaia sobre areas reservadas
legalmente para qualquer fim ou seja exercida nas zonas de proteccao parcial.

3. Quando necessario ou a pedido dos interessados, as areas onde recaia o direito de
uso e aproveitamento da terra adquirido por ocupacdo de boa-fé poderdao ser
identificadas e lancadas no Cadastro Nacional de Terras, de acordo com os requisitos a
serem definidos num Anexo Técnico.

ARTIGO 11
Aquisicao do direito de uso e aproveitamento da terra por autorizacao de um
pedido
A autorizacao definitiva de um pedido de aquisicao do direito de uso e aproveitamento
da terra apresentado por pessoas singulares ou colectivas, nacionais ou estrangeiras,
€ dada nos termos do artigo 31 do presente regulamento.

ARTIGO 12
. Co-titularidade
A co-titularidade do direito de uso e aproveitamento da terra entre pessoas singulares
e/ou colectivas nacionais ou das comunidades locais aplicam-se as regras da
compropriedade, fixadas nos artigos 1403 e seguintes do Cddigo Civil.

ARTIGO 13
Direitos dos titulares
1. S3o direitos dos titulares do direito de uso e aproveitamento da terra, seja
adquirido por ocupacao, seja por autorizacao de um pedido:

a) Defender-se contra qualquer intrusdao de uma segunda parte, nos termos da
lei;
b) Ter acesso a sua parcela e aos recursos hidricos de uso publico através das

parcelas vizinhas, constituindo para o efeito as necessarias servidodes.

2. Os requerentes ou titulares de direito de uso e aproveitamento da terra podem
apresentar a certiddo de autorizagcdo provisoria ou do titulo as instituicdes de crédito,
no contexto de pedidos de empréstimos.



ARTIGO 14
Deveres dos Titulares
Sao deveres dos titulares do direito de uso e aproveitamento da terra, seja adquirido
por ocupacao, seja por autorizacao de um pedido:

a) Utilizar a terra respeitando os principios definidos na Constituicao e demais
legislagdo em vigor, e, no caso do exercicio de actividades econdmicas, em
conformidade com o plano de exploragdao e de cordo com o definido na
legislacao relativa ao exercicio da respectiva actividade;

b) Dar acesso através da sua parcela aos vizinhos que ndo tenham comunicagao
com a via publica, ou com os recursos hidricos de uso publico, constituindo para
o efeito as necessarias servidoes;

c) Respeitar as servidoes constituidas e registadas nos termos do n° 2 do artigo
17 do presente Regulamento e os direitos de acesso ou utilizacdo publica com
elas relacionados;

d) Permitir a execucdo de operacdes e/ou a instalacdo de acessorios e
equipamento conduzidas ao abrigo de licenca de prospeccao e pesquisa mineira,
concessao mineira ou certificado mineiro, mediante justa indemnizacao;

e) Manter os marcos de fronteiras, de triangulagdao, de demarcacao cadastral e
outros que sirvam de pontos de referéncia ou apoio situados na sua respectiva
area;

f) Colaborar com os Servicos de Cadastro, agrimensores ajuramentados e
agentes de fiscalizacao sectorial.

ARTIGO 15
Transacgoes relativas a prédios risticos
1. O desmembramento de areas das comunidades, com vista a emissdo de titulos
individualizados para pessoas singulares membros das mesmas, nao dispensa o
processo de consulta e ndo pode abranger areas de uso comum.

2. A compra e venda de infra-estruturas, construcdes e benfeitorias existentes em
prédios rusticos nao implica a transmissdo automatica do direito de uso e
aproveitamento da terra, a qual esta dependente de aprovacdo dada pela mesma
entidade que tiver autorizado o pedido. O pedido de transmissdao sera previamente
apresentado nos servicos de cadastro, acompanhado de comprovativo do pagamento
das taxas anuais, bem como do cumprimento do plano de exploragao, nos casos
aplicaveis.

3. A escritura publica de compra e venda é celebrada apds apresentacao da certidao
relativa a aprovacao do pedido, emitida pelos Servicos de Cadastro.



4. A celebracao do contratos de cessdao de exploracdao esta igualmente sujeita a
aprovacao prévia da entidade que autorizou o pedido de aquisicdo ou de
reconhecimento do direito de uso e aproveitamento da terra e, no caso das
comunidades locais, depende do consentimento dos seus membros.

5. Os contratos de cessao de exploracdo sé sao validos quando celebrados por
escritura publica.

ARTIGO 16
Transmissao de prédios urbanos
1. A transmissdo de prédios urbanos propriedade de pessoas singulares ou colectivas
nao carece de prévia autorizacao do Estado.

2. Com a transmissdao de prédios urbanos, transmite-se o direito de uso e
aproveitamento da terra.

ARTIGO 17
Servidoes de interesse publico
1. Quando, por motivo de necessidade de utilizacdo de parte de um terreno objecto do
direito de uso e aproveitamento da terra, seja para a instalacdo de condutores aéreos,
superficiais ou subterraneos de electricidade, de telecomunicacdes, petréleo, gas,
agua ou outros, houver restricao desse direito, devera a entidade publica ou privada
indemnizar o titular do direito, em quantia que represente o efectivo prejuizo pela nao
utilizacdo da parte afectada, constituindo-se sobre ela a respectiva serviddao, a qual
serd registada no Cadastro Nacional de Terras e averbada no titulo.

2. As servidOes relativas a vias de acesso publico ou comunitario e passagens para o
gado, estabelecidas por praticas costumeiras, serdo registadas no Cadastro Nacional
de Terras.

ARTIGO 18
Prazo
1. O direito de uso e aproveitamento da terra adquirido para realizagao de um
projecto de investimento, aprovado nos termos da legislacdo aplicavel aos
investimentos nacionais e estrangeiros, terd o prazo correspondente ao prazo fixado
pela Autorizagao de Investimento, ndo podendo exceder 50 anos e pode ser renovado
em conformidade com o disposto na Lei de Terras e com os termos de prorrogacao da
referida Autorizacao.

2. O titular deverd solicitar aos Servicos de Cadastro, doze meses antes do fim do
prazo fixado no titulo, que lhe seja renovado o periodo do exercicio do direito,
demostrando que continua a exercer a actividade econdmica para a qual o pedido foi
inicialmente feito.



3. Nos casos em que o pedido de renovacao dé entrada nos Servicos de Cadastro fora
do periodo indicado no numero anterior, o titular ficard sujeito ao pagamento de
multa, nos termos fixados no presente Regulamento.

ARTIGO 19
Extingao
1. No caso de aquisicao do direito de uso e aproveitamento da terra para o exercicio
de actividades econdmicas, o incumprimento do plano de exploracdo, sem motivo
justificado, implica a extincdo do direito de uso e aproveitamento da terra e é
constatado pelos servicos que superintendem a respectiva actividade econdmica.

2. Quando a terra ndao se destine ao exercicio de actividades econdmicas, a nao
realizacao do empreendimento proposto, sem motivo justificado, implica a extingao do
direito de uso e aproveitamento da terra e é constatado pelos Servicos de Cadastro.

3. O processo de extingao do direito de uso e aproveitamento da terra, por motivo de
interesse publico, sera paralelo ao processo de expropriacdo e é precedido do
pagamento de justa indemnizacao e/ou compensacao.
4. A declaracao da extincdo do direito de uso e aproveitamento da terra é feita pela
entidade que autorizou o pedido de emissao do titulo ou reconheceu o direito de uso e
aproveitamento da terra adquirido por ocupagao.
ARTIGO 20
Registo

1. Os Servicos de Cadastro procederao ao registo:

a) Das informacdes relativas a identificacdo das terras onde recaia o direito de

uso e aproveitamento da terra adquirido por ocupagao pelas comunidades locais

Oou por pessoas singulares nacionais;

b) Da autorizagao provisoria;

c) Da revogacao da autorizacdo provisoéria;

d) Do titulo;

e) Das servidoes a que se refere o artigo 17 do presente Regulamento;

f) Do valor das taxas devidas e de quaisquer alteragoes.

2. Os titulares do direito de uso e aproveitamento da terra devem solicitar aos
Servicos de Cadastro que procedam ao registo:



a) Da compra e venda e oneracao de infra-estruturas, construgbes e
benfeitorias existentes em prédios rusticos;

b) Da compra e venda e oneracgao de prédios urbanos;

c) Das serviddbes a que se referem os artigos 13 e 14 do presente
Regulamento;

d) Dos contratos de cessao de exploracao celebrados para a exploragao parcial
ou total de prédios rusticos ou urbanos;

e) Dos restantes factos previstos na legislacdo aplicavel.

3. O pedido de registo deve ser apresentado no prazo maximo de um ano apds a data
em que ocorreu o acto sujeito a registo.

4. No caso de transmissao por heranca do direito de uso e aproveitamento adquirido
através do pedido de emissao de um titulo, devem os herdeiros do (a) falecido (a),
munidos de documentos comprovativos da sua qualidade, solicitar aos Servicos de
Cadastro o registo, no prazo de um ano apds a respectiva habilitacdo ou sentenca
judicial.

5. A apresentacao do pedido de registo fora dos prazos referidos nos niumeros 3 e 4
do presente artigo implicard o pagamento de multa, nos termos fixados no presente
Regulamento.

ARTIGO 21
Prova
1. A prova do direito de uso e aproveitamento da terra pode ser feita mediante:

a) Certidao do extracto do registo;

b) Prova testemunhal apresentada por quem tenha conhecimento da aquisicao
do direito por ocupacgao;

c) Peritagem e outros meios permitidos por lei.

2. No caso de reivindicagcao do direito de uso e aproveitamento da terra por duas
partes, apresentado ambas prova testemunhal, prevalecera o direito adquirido em
primeiro lugar, excepto no caso em que a aquisicao tiver sido de boa-fé e dure ha pelo
menos dez anos.

CAPITULO 1V
Processo de titulacao
ARTIGO 22



Atendimento
Os Servicos de Cadastro prestardo aos interessados as informacdes e esclarecimentos
ralativos:
a) A legislacdo aplicavel;
b) Aos documentos necessarios a instrucdo do processo;
c) Aos encargos do processo e as taxas aplicaveis;
d) As exigéncias do processo de demarcacdo;
e) Aos beneficios, impedimentos ou restricdes a pretensdo dos interessados;
f) As formas de reclamacdo e recurso.
ARTIGO 23
Configuracao do terreno
1. A identificacdo das parcelas sera padronizada, de modo a facilitar o manuseamento
da informacao a elas relativa.
2. As parcelas terdao, quanto possivel, uma forma regular. Cabe aos Servicos de
Cadastro mandar alterar a configuragao, antes da demarcacao, quando este preceito

poder ser aplicado.

3. A dimensao do lado da parcela que confronta com zonas de protecgao parcial nao
podera exceder um terco da perpendicular a esse lado.

4. O terreno, depois de demarcado, ndo é divisivel quando da divisao resulte prejuizo
para a sua utilidade econdmica.

ARTIGO 24
Processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da
terra adquirido ao abrigo de uma autorizacao

1. O processo relativo ao direito de uso e aproveitamento de terra adquirido ao abrigo
de uma autorizacdo contera:

a) Documento de identificacao do requerente, se for pessoa singular, e
Estatutos, no caso de se tratar de pessoa colectiva;

b) Esboco de localizagdao do terreno;

c) Memoria descritiva;



d) Indicacao da natureza e dimensao do empreendimento que o requerente se
propoe a realizar;

e) Parecer do Administrador do Distrito, precedido de consulta a comunidade
local;

f) Edital e comprovativo da sua afixacao na sede do respectivo distrito e no
respectivo lugar, durante um periodo de trinta dias;

g) Guia comprovativa de depodsito para o pagamento da taxa de autorizagao
provisoria.

2. Quando a terra se destine ao exercicio de actividades econdmicas, para além dos
documentos referidos no n° 1 do presente artigo, o precesso contera ainda o plano de
exploragdo e parecer técnico sobre o mesmo emitido pelos Servigos que
superintendem a respectiva actividade econdmica.

3. Todos os documentos exigidos pelos n°® 1 e 2 do presente artigo serao entregues
em triplicado, excepto as guias comprovativas do depdsito para o pagamento da taxa
de autorizacdo proviséria, as quais serao entregues em quadriplicados.

ARTIGO 25
Projecto de investimento privado
1. Para a realizagao de projectos de investimento privado que impliquem a aquisicao
do direito de uso e aproveitamento da terra, sera feito um trabalho para a
identificacdo prévia do terreno, envolvendo os Servicos de Cadastro, as autoridades
administrativas locais e as comunidades locais, o qual serd documentado no esboco e
memoria descritiva, seguindo-se o disposto no artigo 24 do presente Regulamento.

2. Nos termos da legislacao sobre investimentos e do presente Regulamento, estao
excluidos os pedidos de terra destinados a construcdao de habitacao propria.

ARTIGO 26
Parceres técnicos
1. Compete aos Servigos que superintendem as actividades econdmicas para as quais
foi pedido o terreno emitir um parecer técnico sobre o plano de exploracao.

2. Se a informagao contendo o parecer técnico nao for emitida até quarenta e cinco
dias apds a solicitacdo dos Servicos de Cadastro, o processo sera submetido ao
Governador Provincial com a indicagao sobre esse facto.

3. Quando a competéncia para autorizacdo do pedido nao for do Governador
Provincial, os Servicos de Cadastro solicitardo informacdes complementares as
instituicoes centrais que tutelam a actividade que o requerente pretende realizar.



4. Os requisitos para apresentacao e alteracao do plano de exploragao sao fixados
pelos Servicos que superintendem a respectiva actividade econdmica.

ARTIGO 27
Parecer da Administracao do Distrito e consulta as comunidades locais
1. Os servicos de Cadastro enviardao ao Administrador do respectivo distrito um
exemplar do pedido, para efeitos de afixacao do respectivo Edital e obtencao do seu
parecer, prestando-lhe a assisténcia técnica necessaria para a recolha de informacdes
sobre o terreno pretendido e os terrenos limitrofes.

2. Sera feito um trabalho conjunto, envolvendo os Servicos de Cadastro, o
Administrador do distrito ou seu representante e as comunidades locais. O resultado
desse trabalho sera reduzido a escrito e assinado por um minimo de trés e um
maximo de nove representantes da comunidade local, bem como pelos titulares ou
ocupantes dos terrenos limitrofes.

3. O parecer do Administrador do Distrito incidira sobre a existéncia ou ndo, na area
requerida, do direito de uso e aproveitamento da terra adquirido por ocupacao. Caso
sobre a area requerida recaiam outros direitos, o parecer incluird os termos pelos
guais se regera a parceria entre os titulares do direito de uso e aproveitamento da
terra por ocupacao e o requerente.

ARTIGO 28
Autorizacao provisodria
1. Uma vez completo o processo, os Servicos de Cadastro apresentardao a proposta ao
Governador da Provincia, para a decisdo nos casos da sua competéncia.

2. Nos restantes casos, apds a apreciacao pelo Governador da Provincia, o processo
sera enviado aos Servicos Centrais de Cadastro, que o submeterd a decisao da
entidade competente.

3. Em ambos os casos referidos nos niumeros anteriores, a autorizacao emitida tera
caracter provisorio, valida por um periodo de cinco anos para nacionais e de dois anos
para estrangeiros.
ARTIGO 29
Conteldo da autorizacao provisoria
A autorizacao provisodria contera os seguintes elementos:

a) Identificacao da entidade que autorizou o pedido e data do despacho de
autorizagao;

b) Niumero da autorizacdo;

c) Identificagcdo do requerente;



d) Esboco, area, localizacdo e numero de identificacdo da parecla no registo
cadastral;

e) Prazo da autorizacdo provisoéria;

f) Tipo ou tipos de exploracao para que foi concedida a autorizacao;
g) Taxas devidas;

h) Data e local de emissao;

i) Assinatura do responsavel pelos Servicos que emitem a autorizacdo e
respetiva chancela.

ARTIGO 30

Demarcacao
1. Emitida a autorizacdo provisodria, no caso de um processo relativo ao direito de uso
e aproveitamento da terra adquirido ao abrigo de uma autorizacdao, os Servicos de
Cadastro notificardo o requerente para comunicacdao do despacho e para a
necessidade de fazer a demarcacao.

2. Apés a notificacdo, o requerente devera proceder a demarcagdo no prazo de um
ano, seja por via oficial, através dos Servicos de Cadastro, seja solicitando a
aprovacao do contrato com um agrimensor ajuramentado.

3. Findo o prazo de um ano sem que tenha sido apresentado o respectivo processo
técnico e nao tenha sido recebida uma justificacdo aceitavel pelos Servicos de
Cadastro, estes notificarao o requerente do iminente cancelamento da autorizagao
provisoria.

4. O requerente podera solicitar que, em vez do cancelamento lhe seja prorrogado o
prazo por mais noventa dias. Este sequndo prazo é improrrogavel.

5. Os requisitos para a demarcacao serao definidos no Anexo Técnico.

ARTIGO 31
Transformacao da autorizacao provisoria em definitiva
Apds o fim do periodo da autorizacdo provisoria, ou mesmo antes desse periodo, se o
interessado assim o requerer, sera feita uma vistoria para a verificagdo da realizagao
do empreendimento proposto ou do cumprimento do plano de exploragao, segundo o
calendario aprovado. Constatada a realizacdao do empreendimento ou o cumprimento
do plano de exploracdo, segundo o calendario aprovado. Constatada a realizacdao de
empreendimento ou o cumprimento do plano de exploracdo, sera dada a autorizacao
definitiva do uso e aproveitamento da terra e emitido o respectivo titulo.



ARTIGO 32
Revogacao da autorizacao provisoria
1. No termo da autorizacao provisoria, se se constatar o ndo cumprimento do plano de
exportacao sem motivos justificados, no caso de aquisicao do direito de uso e
aproveitamento da terra para o exercicio de actividades econdmicas, ou a nao
realizacao do empreendimento proposto, nos restantes casos, os Servigos de Cadastro
promoverao a sua revogacao.

2. A revogacdo da autorizacdo proviséria nao da direito a indemnizacdo pelos
investimentos ndo removiveis entrentanto realizados.

3. Apds o despacho da revogacao da autorizacdo proviséria, os Servicos de Cadastro
procederao ao cancelamento do processo.

ARTIGO 33
Reducao da area de exploracgao
No termo da autorizacao provisoria, o interessado podera solicitar que lhe seja
reduzida a area inicialmente autorizada.

ARTIGO 34
Processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da terra adquirido por
ocupacgao de boa-fé
1. O processo relativo ao direito de uso e aproveitamento adquirido por pessoas
singulares nacionais por ocupacao de boa-fé da terra conterda o processo técnico
relativo a demarcacdo e os documentos referidos nos n® 1 e 2 do artigo 24, conforme
0 caso.

2. Despensam-se o0 esboco, a memoria descritiva e a autorizacdo proviséria.
ARTIGO 35
Processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da terra adquirido por
ocupacao pelas comunidades locais

O processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da terra das comunidades
locais contera:

a) Denominacao da comunidade;

b) Processo técnico relativo a demarcacgao;

c) Parecer do Administrador do Distrito;

d) Despacho do Governador da Provincia;

e) Guia comprovativa do depdsito para pagamento das despesas com o
processo.



ARTIGO 36
Conteddo do titulo
1. O titulo conterd os seguintes elementos:

a) Identificacdo da entidade que autorizou o pedido de emissao de titulo e data
do despacho de autorizacao;

b) Nimero do titulo;

c) Identificacao do titular;

d) Area e sua definicdo geométrica, com as respectivas coordenadas, localizacdo
numero de identificacdo da parcela no registo cadastral, bem como os numeros
de identificagcao das parcelas confrontantes;

e)Prazo a que estiver sujeito o direito e aproveitamento da terra;

f) Tipo ou tipos de exploracao para que foi adquirido o direito de uso e
aproveitamento da terra;

g) Descricao das benfeitorias existentes;
h) Taxas devidas
i) Data e local da emissao

j) Assinatura do responsavel pelos Servicos que emitem o titulo e respectiva
chancela.

2. A transmissao de infra-estruturas, construcdes e benfeitorias existents em prédios
rdsticos, a tramitacdo de prédios urbanos, co-titularidade, renovacao do prazo,
encargos ou O6nus e outras operacoes legalmente realizadas, serao averbadas no
titulo.

CAPITULO V

Fiscalizagao

ARTIGO 37

Fiscalizacao
1. Compete aos Sevicos de Cadastro fiscalizar o cumprimento do disposto no presente
Regulamento, constatar as infraccOes e levantar o respectivo auto de noticia.

2. O disposto no n® 1 do presente artigo nao exclui a fiscalizacao exercida pelas
entidades com competéncia definida em legislagdao sectorial.



ARTIGO 38
Auto de noticia
O auto de noticia é levantado nos termos sguintes:

a) Descricao de factos que constituem a infraccdo e indicagdo dos prejuizos
havidos e dos presumiveis infractores;

b) Indicacdo do dia, hora, local e circunstancias em que foi cometida ou
constatada a infracgao;

c) Identificacdo e assinatura do(s) agente(s) presente(s) a infraccao, bem
como de duas testemunhas que possam pronunciar-se sobre os factos
consitutivos da infraccao.

ARTIGO 39
InfraccOes e penalidades

1. A destruicao ou deslocacao de marcos de fronteiras, de triangulagao, de
demarcacdo cadastral e outros que sirvam de pontos de referéncia ou apoio implicara
o0 pagamento de uma multa equivalente ao dobro dos custos da reposicao.

2. O incumprimento do prazo fixado no presente Regulamento para o registo
implicara o pagamento de uma multa equivalente ao valor da taxa do registo,
multiplicado pelo niumero de anos ou fraccao de atraso.

3. O atraso na apresentacao do pedido de renovacao do prazo implicara o pagamento
de uma multa equivalente ao valor da taxa de renovacao e multiplicado pelo numero
de anos ou fraccao de atraso.

4. O pagamento da taxa anual fora do prazo fixado no artigo 42 do presente
Regulamento implicara o pagamento de uma multa no valor equivalente ao duodécimo
da taxa anual por cada més em atraso.

5. O nado pagamento da multa no prazo de quinze dias apds a notificacdo do infractor
implica a remessa do auto de noticia e demais expediente ao Juizo das ExecucOes
Fiscais para cobranca coerciva.

6. No caso de um processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da terra
adquirido ao abrigo duma autorizacao, a nao realizacao da demarcagao, nos termos
fixados no artigo 30, implica o cancelamento da autorizagdo proviséria e do processo.

7. A decisdao dos Servicos de Cadastro relativa a aplicacdo da medida referida no
numero anterior do presente artigo necessita da confirmacdo da entidade que
autorizou o pedido.



ARTIGO 40
Recurso
Das decisOes referidas no artigo anterior cabe recurso hierdrquico e/ou recurso
contecioso, nos termos da lei.
CAPITULO VI

Taxas
ARTIGO 41
Taxas
1. Sao devidas taxas de autorizacao e anuais, a pagar pelos requerentes e titulares do
direito de uso e aproveitamento da terra, em conformidade com a tabela 1 em anexo.

2. Os ajustamentos das taxas anuais, relativos a localizacao e dimensao dos terrenos
e finalidade do seu uso, serdao calculados pela aplicacao dos indices, em conformidade
com a tabela 2 em anexo.

3. As pessoas singulares nacionais beneficiardao da redugao do valor das taxas anuais
pela aplicacao do indice, em conformidade com a tabela 3 em anexo.

4. Compete ao Ministro do Plano e Financas e ao Ministro da Agricultura e Pescas
efectuar a actualizacdo peridodica do valor das taxas de autorizagao e anuais.

ARTIGO 42
Pagamentos
1. A taxa relativa a autorizacao provisodria é devida no inicio do processo.

2. A taxa relativa a autorizacao definitiva é devida no prazo de trés meses apds a
notificacdo do requerente da sua emissao.

3. As taxas anuais sao devidas a partir da notificacao ao requerente da emissao da
autorizacdo provisoéria.

4. O pagamento da taxa anual sera efectuado nos primeiros trés meses do ano ou em
duas prestacdes, a primeira a ser paga até ao fim do més de Marco e a segunda até o
fim do més de Junho.

5. As taxas sdo pagas aos Servicos de Cadastro ou, por delegacao destes, ao 6rgao
local do Ministério da Agricultura e Pescas.

6. Os Servicos de Cadastro ou 6érgdao local do Ministério da Agricultura e Pescas farao a
entrega dos valores arrecadados nos termos do numero anterior, na Reparticao de
Financas na area fiscal respectiva no més seguinte ao da sua cobranca, através de
guia modelo B, para efeitos de contabilizacao e entrada nos cofres do Estado.

ARTIGO 43



Consignacao de receitas
1. As receitas resultantes da cobranca das taxas anuais serdao consignadas em 60 por
cento a favor dos Servicos de Cadastro.

2. A forma de distribuicao das receitas consignadas nos termos do n® 1 do presente
artigo serad determinado por diploma ministerial conjunto dos Ministros de Plano e
Financas e da Agricultura e Pescas.

3. O levantamento das receitas consignadas nos termos do n© 2 do presente artigo
sera efectuada por meio de guia modelo 3 de operacgdes de tesouraria, junto do sector
de contabilidade publica.

ARTIGO 44
Isencao temporaria das taxas
1. O titular do direito de uso e aproveitamento da terra que, devido a condicOes fora
do seu controlo e responsabilidade, ndo poder cumprir com as condigoes do plano de
exploracao, pode requerer a entidade que autorizou o pedido, a isengcao do pagamento
da taxa anual até um periodo de trés anos.

2. Os Servicos de Cadastro procederao a vistoria e em face do seu resultado poderao
propor a autorizacao da isencdo ou a redugao da area inicialmente autorizada.

CAPITULO VII
Disposicoes finais

ARTIGO 45
Extincao de direitos anteriores de uso e aproveitamento da terra
1. Cessa a possibilidade de avaliacdao do direito de uso e aproveitamento da terra
prevista no artigo 79 do Regulamento da Lei de Terras, aprovado pelo decreto n©
16/87, de 15 de Julho.

2. A extincdo do direito de uso e aproveitamento da terra decorrente do disposto no
nimero anterior do presente artigo e o cancelamento do respectivo processo nao
carecem de formalidades adicionais.

ARTIGO 46
Processos em curso
1. Os processos em curso de pedido de aquisicao do direito de uso e aproveitamento
da terra ao abrigo de uma autorizacao ficam sujeitos ao disposto na Lei n® 19/79 e no
presente Regulamento.

2. Os requerentes deverao, no prazo de um ano contado a partir da data de entrada
em vigor do presente Regulamento, confirmar junto dos Servicos da Cadastro o seu
pedido inicial ou proceder a sua reformulagcao, sob pena de cancelamento do
processo.



ARTIGO 47
Anexo técnico
Compete ao Ministério da Agricultura e Pescas aprovar o Anexo Técnico referido no n®
3 dos artigos 9 e 10 e no artigo 30 do presente Regulamento.

Anexo que faz referéncia ao artigo 41

TABELA 1

Valores das Taxas

FAN U] W] =Y ot= o T o] o V4 =] = T 600.000,00MT
Autorizacao definitiva 1 ..o 1/2 do valor da taxa de autorizacdo provisodria
B 1= D= =1 10 = 1 30.000,00 MT/ha
TABELA 2

indice para os ajustamentos da taxa anual relativos a localizacdo e dimensdo dos
terrenos e a finalidade do seu uso.

Localizagao: Provincia de MapuUto......co.iiuiiiiiiccc e e e s 2.0
Terrenos confrontados com as Zonas de proteccao parcial
..................................................................................................................... 1.5
Zonas prioritarias de desenVolVImMENtO. . ...cvi i e 0.5
T =] gL =T ido ] o 1= 1T PP I 0
DIimMeNSA0: At 100NQA........ccciiiieiciccie e ccis i e vaesesnsennerssnsesnenresresieesiesssnssnssnsssnssnesnl 0
(DT 0 A= T 0100 o = T PP 1.5
YU o T=T g Lo T alir= T 1010 o - 2.0
Finalidade do uso: Associacdes com fins de beneficiéncia ...........covviviiiiiiiiciie e, 0.5
TABELA 3

indice aplicavel a taxa anual devida por pessoas singulares nacionais
Indice aplicavel a taxa anual devida por pessoas singulares nacionais: 0.8

© 2005 Direccao Nacional de Terras. Todos direitos reservados.
Av. Josina Machel 537 Tel. +258 1 321804 Maputo - Mogambique
www.dinageca.gov.mz



